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C.C. Diputados Secretarios de la Mesa Directiva cox TIRECTIVA
Del H. Congreso del Estado de Campeche. MESA DIRECTI
Presentes.

El suscrito Diputado Joaquin Notario Zavala, en nombre Y representacion
del Grupo Parlamentario del Partido Morena, y con fundamento en lo dispuesto en
los articulos 47 fraccion Il, 72 de la Ley Orgénica del Poder Legislativo del Estado
de Campeche, vengo por medio del presente escrito a presentar una iniciativa con
proyecto de decreto que reforma y adiciona la LEY QUE REGULA LAS
ACTIVIDADES DE LOS AGENTES INMOBILIARIOS REGISTRADOS DEL
ESTADO DE CAMPECHE, con la finalidad de hacer obligatorio el registro y
certificacion de las personas que sean agentes inmobiliarios entre ofras
obligaciones, para que con ello se proteja debidamente la propiedad de los tercercs
que en dichos actos juridicos trasmiten temporal o definitivamente sus bienes, esto
atento a la siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS

1.-Uno de los derechos humanos que tienen las personas es el consagrado en el
articulo 27 de la Constitucion Federal el cual es el derecho a la propiedad, mismo
que es de gran importancia para la vida en sociedad, ya que establece la posibilidad
real de detentar un bien para su uso y disfrute, o para que mediante las diversas
figuras juridicas se trasmita la misma de manera definitiva o temporal a otros.

2.- A nivel federal y local existen diversas normas juridicas tendientes a proteger y
cuidar ese derecho a la propiedad, tales como el Cédigo Civil, la Ley Federal para
la prevencién e identificacion de Operaciones con recursos de procedencia ilicita,
Ley del notariado del Estado de Campeche entre otras, ahora bien dentro de los
actos juridicos tendientes a trasmitir la propiedad ge manera definitiva o temporal
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participan desde notarios, valuadores, agentes inmobiliarios, y por su puesto los
duefios y personas que participan como compradores.

3.- Es por ello que en nuestra entidad en el afo 2012 se expididé mediante decreto
230 por la LX Legislatura Estatal la Ley que Regula las actividades de los Agentes
inmobiliarios registrados del Estado de Campeche, el cual es el marco normativo
que rige la actuacién de los agentes inmobiliarios en el Estado los cuales son
asesores de las personas que desean adquirir de manera temporal 0 definitiva
una propiedad , dicha ley adolece de una de las caracteristicas fundamentales
de toda ley, es decir no es coercitiva, por lo cual es necesario adecuarla a la
realidad econémica y juridica vigentes en nuestro estado y pais, ya que estas
personas acttan como intermediarios entre el duefio y los posibles compradores y
arrendatarios es que se necesita garantizar debidamente que los agentes
inmobiliarios cuenten con la obligacién de registrarse debidamente ante la
dependencia del Estado, ademas de hacer obligatorio su capacitacion y certificacion
respectiva, porque esta en juego el patrimonio de las personas que con esfuerzo y
trabajo lo han adquirido de ahi que el Estado debe intervenir para ser garante de
trasparencia, legalidad y certeza juridica.

4.-Cabe destacar que en reuniones con diversos agentes inmobiliarios y en especial
con la Asociacién Mexicana de Profesionales inmabiliarios delegaciéon Carmen, me
han trasmitido sus inquietudes y propuestas, mismas que previo analisis y vialidad
juridica me permito proponer, siendo el de reformar el nombre de la Ley que
Regula las actividades de los Agentes inmobiliarios registrados del Estado de
Campeche , a “Ley que Regula las actividades de los Agentes inmabiliarios del
Estado de Campeche” reformar y adicionar el articulo 1 primero para incluir el
caracter obligatorio de dicho cuerpo normativo, modificar la definicion de agente
inmohbiliario establecida en el numeral 2, ademas de reformar los articulos 3,4y 6
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para establecer que de manera obligatoria las personas que se dediquen a ser
agentes inmobiliarios deberan estar inscritos en el registro Gnico del Estado
de agentes inmobiliarios, cambiar la adscripcion y facultades de aplicacién de la
ley a la Secretaria de Gobierno en lugar de la Secretaria de Desarrollo Econémico,
ya gue la primera como sabemos es la encargada de realizar la revision juridica y
documental de todos los actos juridicos consignados por los fedatarios publicos del
Estado, ademas de establecer en el articulo 9 la obligacion de la capacitacion
periddica de los agentes inmobiliarios para poder estar certificados, asi también
modificar el articulo 17 para adecuar los términos legales para considerar la Unidad
de Medida de Actualizacion para la imposicion de sanciones por el incumplimiento
de la ley.

Estas modificaciones propuestas brindara la garantia juridica a los usuarios de los
servicios inmobiliarios , asegurando que quien le ofrezca los servicios de
asesoria inmobiliaria estén debidamente capacitados, autorizados e
identificables, logrando con ello que los bienes de las personas no sean presas
del crimen organizados, de personas morosas o con antecedentes de
incumplimiento de contratos , lo que pone su bien en peligro de ser extinguido por
el Estado, o tener que proceder judicialmente para recuperarlo.

Ante ello propongo a esta Asamblea, conforme a lo estipulado en los articulos 46
fraccion Il y 47 de la Constitucion Politica del Estado de Campeche, articulo 72 de
la Ley Organica del Poder Legislativo, pongo a su consideracion la presente

iniciativa con proyecto de decreto siguiente:




Minuta con PROYECTO DE DECRETO. -

Unico: Se reforma y adiciona los articulos 1,2, 3,4,5, 6,9 y 17 de la LEY

QUE REGULA LAS ACTIVIDADES DE LOS AGENTES INMOBILIARIOS
REGISTRADOS DEL ESTADO DE CAMPECHE para quedar como sigue:

Redaccién actual de la Ley.

Reforma y adicién propuesta a la
Ley.

LEY QUE REGULA LAS
ACTIVIDADES DE LOS AGENTES
INMOBILIARIOS REGISTRADOS DEL
ESTADO DE CAMPECHE

LEY QUE REGULA LAS :
ACTIVIDADES DE LOS AGENTES |
INMOBILIARIOS DEL ESTADO DE

CAMPECHE

ARTICULO 1. Las disposiciones de esta Ley son de arden
publico, de interés social y tienen por objeto el
establecimiento de las normas y principios que rigen la
actuacion de los agentes inmobiliarios registrados del
Estado v la creacion del Registro Estatal de Agentes
Inmcbiliarics,

ARTICULO 1. Las dispesiciones de esta Ley son de orden
publico, de interés social y obligatoria, ¥ tienen por
objeto el establecimiento de las normas y principlos que
rigen la actuacidn de los agentes inmobiliarios del
Estado v la creacidn del Reglstro Estatal de Agentes
Inmaobiliarios.

ARTICULO 2. Para los efectos de esta Ley se entenderd
por:

| Secretaria.- La Secretaria de Desarmollo Econdmico;

Il. Agente Inmobiliario. - La persona fisica o maral que
se dedigue, de forma habitual y retribuida, dentro del
Estado de Campeche, a asesorar a un tercero que desee
celebrar un acto juridicc en el gue se transmita el
dominio, uso o goce temporal de un blen iInmueble, y
gue cuente con la acreditacion vigente expedida por la
secretaria;

. Agente Inmoblliaric Registrado.- El agente
inmobiliario gue haya realizado el proceso de registro
ante la Secretaria;

articulo 762 del Cédigo Civil del Estado de Campeche en
wigar;

¥. Intermediado. - Toda persona fisica o moral que
contrata a un Agente Inmobiliario con el objeto de que
looriente &n [a realizacién de operaciones Inmobiliarias;
V. Acreditacion. - El documento otorgade por la
Secretaria de Desarrollo Industrial y Comercial a las

personas fislcas o morales gue realicen operaciones
inmobillarias v que se encuentren registradas;
Vil. Operaciones [nmobiliarias. - Es el actto de

intermediacion, tendiente a la celebracion de un
contrato de compraventa, arrendamiento, aparceria,

IV. Bienes Inmuebles. - Aquellos establecidas en el |

ARTICULC 2. Para los efectos de esta Ley se entenderd |
por:

|. Secretaria. - La Secretarfa General de Gobierno;

11, Agente Inmobiliario. Son dnicamente las personas
fisica o moral que se dedique, de forma habitual y
retribuida, dentro del Estado de Campeche, a asesorar
a un tercero que desee celebrar un acto juridico en el
que se transmita el dominio, uso o goce temporal de un
bien inmueble, y gue cuente con la acreditacidn vigente |
expedida por la Secretaria;

. Agente Inmobiliaric Registrado.- E|l agente
inmaobiliario gue haya realizado el proceso de registro
ante la Secretaria;

IV. Bienes Inmuebles.- Aguelios establecidos en &l
articulo 762 del Codigo Civil del Estado de Campeche an
vigor;

V. Intermediado. - Toda persona fisica o maoral que |
contrata a un Agente Inmobiliario con el objeto de que
looriente en la realizacion de operaciones inmaobiliarias;
VI. Acreditacion. - El documento otorgade por la
Secretaria de Desarrollo Industrial v Comercial a las |
personas fisicas o morales gue realicen operaclanes

inmoblitarias ¥ que se encuentren registradas; |
Vil, Operaciones Inmobiliarias. - Es el acto de |

intermediacién, tendiente a la celebracion de un
contrato de compraventa, arrendamiento, aparceria,




donacidn, mutuo, fidelcomise o cualquier otro contrato |

traslativo de dominie, use o usufructo de bienes
inmuebles, asi como la administracidn, comercializacion
y consultoria sobre los mismos.

Viil. Registro. El Registro Estatal
inmobiliarios.

de Agentes

| Inmobiliarios.

denacién, mutuo, fideicomiso o cualquier otro centrato |
traslativo de dominlo, use ¢ usufructc de bienes
inmizebles, asi como la administracidn, comercializacion
y consultoria sobre los mismos.

Vill. Registro. E| Registro Estatal de Agentes

ARTICULO 3. Se crea el Registro Estatal de Agentes
inmobiliarios, con el objeto de generar y mantener la

acreditacidn e inscripcién ante la Secretaria, de las

personas fisicas o morales que realicen operaciones |

inmobiliarias en el Estade y que deseen obtener su | inmobiliarias en el Estado y que deberdn obtener su

inscripcién en el Registro. El Registro serd publico, por
lo gue cualquler persona podrd solicitar y obtener
constancia y demas informacién contenida en el mismo,
previo pago de los derechos correspondientes.

La Secretaria tomara las medidas pertinentes para
garantizar que el Registro esté disponible para su
consulta por medios electrénicos.

ARTICULD 3. Se crea el Reglstro Estatal de Agentes
inmobiliarios, con el objeto de generar y mantener la
acreditacidn e inscripcion ante la Secretaria, de las
personas fisicas o morales que realicen operaciones

Inscripcidn en el Registro. El Registro serd publico, por
lo que cualguier persona podra solicitar y obtener
constancia y demis informacidn contenida en el mismo,
previc pago de los derecheos correspondientes.

La Secretarfa tomard las medidas pertinentes para
garantizar que el Registro esté disponible para su

| consulta por medios electrénicos.

ARTICULO 4. La aplicacidn e Interpretacién de la
presente Ley corresponde a la Secretaria, quien para
dicho sfects contars con las siguientes atribuciones:

I. Recibir las solicitudes y otorgar la acreditacidn
respectiva a los agentes inmobiliarios que deseen
registrarse, ademds de realizar su inscripcion en el
Registro;

ll. Verificar, mediante visitas de inspeccidn, en los
términos que establezca esta Ley, el cumplimiento de
los requisitos previstos en la misma para el
otorgamiento y renovacion de las acreditaciones a los
agentes inmobiliarios;

lIl. Renovar las acreditaciones de
inmobiliarios;

V. Formular y ejecutar el programa anual de
capacitacign, actualizacién y profesionalizacion en
materia de operaciones inmobiliarias;

v, Capacitar a loz agentes inmobiliarios regictrados. La
capacitacién que se brinde por parte de la Secretaria
serd programada y elaborada de manera conjunta con
los organismos colegiados de  profesionales
inmobillarios en la entidad;

VI. Mantener actualizado el Registro, en el que se
deberdn Inscribir las acreditaciones otorgedas a los

Agentes Inmobiliarios y el nombre de su titular, asi
como las sanciones que se les impongan en los terminas

los agentes

| de esta Ley;

ARTICULO 4. La aplicacidn e interpretacidn de la |
presente Ley corresponde a la Secretaria, guien para |
dicho efecto contard con las siguientes atribuciones:

I. Recibir las solicitudes y otorgar la acreditacion
respectiva a los agentes inmobiliarios que en términos
de esta ley deben registrarse, ademas de realizar su
inscripcidn en el Registro;

Il. Verificar, mediante visitas de inspeccidn, en los
términos que establezca esta Ley, &l cumplimiento de
los requisitcs previstos en la misma para el
otorgamiento y renovacidn de las acreditaciones a los
agentes inmabiliarios;

. Renovar [as acreditaciones
inmobiliarios;

Iv. Formular y ejecutar el programa anual de
capacitacién, actualizacion y profesionalizacién en
materia de operaciones inmobiliarias;

W, Capacitar a los agentas inmobillarios registrados. La
capacitacién que se brinde por parte de la Secretaria
serd programada y elaborada de manera conjunta con
los organismos colegiados de  profesionales
inmobiliarios en la entidad;

Vi, Mantener actualizado el Registro, en &l que se
deberdn inscribir los Agentes Inmobiliarics y &l nombre |
de su titular, asi como las sanciones que se les impongan
en los terminos de esta Lay;

de los agentes




Wi, Aplicar las sanciones a ql.I|E-.nﬂ-5“‘|l'|I:l.tIT|-p'|an las | VIl Aplicar las sanclones a quienes incumplan |as

disposiciones de esta Ley;

Will. Establecer y operar un sisterna de guejas o
denuncias para usuarios respecto de los Agentes
Inmobiliarios registrados;

I¥. Invitar a los Agentes Inmobiliarios del Estado para
gue realicen su inscripcidn en ¢ Registro;

¥ X. Las demds que esta Ley y su Reglamento le
otorguen,

| disposiciones de esta Lay; ]

Will. Establecer y operar un sisterma de quejas o
denuncias para usuarios respecto de los Agentes
Inmoblliarios;

¥, Vigilar gue las personas dedicadas a actos
inmobiliarios como agentes realicen su inscripcion en
el Registro;

y X. Las demas que esta Ley y su Reglamento le
otorguen.

ARTICULD 5. La Secretaria de Gobierno, a través de la
Unidad de Control Motarial, actuard como Grgano de
apoyo técnlco de la Secretaria en relacidn con la
aplicacién de esta Ley, de conformidad con las
atribuciones que le confiera la misma y el reglamento
respectivo.

Los Motarios Pablicos deberdn dar aviso a la Secretaria
cuando la persona que participd como intermediario &n
un acto juridico de cardcter inmobiliario, sea un agente
inmobillario no registrado,

ARTICULO 5. La Secretaria General de Gobierno, a |
través de |a Unidad de Control Notarial, actuard como
Grganc de supervisidn y control en relacién con la
aplicacién de esta Ley, de conformidad con las
atribuciones que le confiera la misma y el reglamento
respectivo,

Los Notarios Publicos deberdn dar aviso a la Secretaria |
cuandeo la persona que participd come intermediario en
un acto juridico de cardcter inmobiliario, sea un agente |
inmobiliario no registrado, para el efecto que Ial
Secretaria impongan las sanciones respectivas.

ARTICULO 6. La Secretaria llevard el Registro de los
agentes inmobiliarios.

El agente inmabiliario registrado sélo podréd ostentarse
como tal, cuando cuente con |a acreditacidn que le
proporcione la Secretarfa a partir de su inscripcion en el
Registro. Los agentes Inmobiliaries podran solicitar su
inseripcidn en el Registro y guedardn sujetos a las
disposiciones de esta ley, para operar en 2| Estado.

ARTICULD &, La Secretaria llevard el Registro de los |
agentes inmobiliarios.

Solo la persona debidamente registrada podra
ostentarse como agente inmobiliario, ¥ cusnte con la
acreditacidn que le proporcione la Secretaria a partir de
su inseripeidn en el Registro. Los agentes inmobillarios
deberdn solicitar su Inseripcldn en el Registro ¥
guedaran sujetos a las disposiciones de esta ley, para
operar eén &l Estada. |

ARTICULD 9. Los agentes inmobiliarios registrados
tendran las siguientes obligaciones: |. Trarmitar ante la
Secretaria la renovacion de su acreditacion;

Il. Exhibir y utilizar, en todas y cada una de las
operaciones Inmobiliarias gque asista, su acreditacion
vigente;

l1. Conocer & Informar al intermediado sobre cualquier
vicio o condicidn especial gue &l biem inmueble
presente;

V. Ser imparclal en la negociacicn de oferta y
contracferta que se origina por ser intermediario entre
fos interesados;

. Respetar en todo momento las condiciones de venta
del inmueble que haya impuesto el propietario del
inmueble que cfrece;

Wl. Advertir, orlentar y explicar a los propietarios,
compradores ¥y a quienes pretenden realizar una
operacién inmobiliaria, acerca del wvalor y las

ARTICULO 9. Los agentes inmobiliarios registrados
tendrdn las siguientes obligaciones: |. Tramitar ante la
Secretaria la renovacion de su acreditacidn;

Il. Exhibir y utilizar, en todas y cada una de las
operaciones inmobiliarias que asista, su acreditacién
vigente;

lil. Conocer e informar al intermediado sobre cualguier
vicke o condicién especial que el bien inmueble |
presente;

IV, Ser imparcial en la negociacién de oferta y
contracferta que se origina por ser intermediario entre
los interesados:

V. Respetar &n todo momento las condiciones de venta
del inmueble que haya Impuesto el propietario del
inmueble que ofrece, siempre y cuando no mnl
contrarias a la ley;

Vi, Advertir, orientar ¥ explicar a los propletarios,
compradores y a qguienes pretenden realizar una




caracteristicas de los bienes y las consecuencias de los
actos que realicen;

Wil. Proporcionar a fa autoridad judicial o de procuracion
de justicia, la informacién que les sea requerida
respecto de las operaciones inmoblliarias que realicen;
Vill. Sujetarse a los programas permanentes de
capacitacidn y actualizacidn en materia de operaciones
inmobiliarias;

I¥. Dar aviso por escrito a la Secrétaria de cualguier
cambio o modificacidn que afecte los datos contenidos
en la acreditacion otorgada;

X. Permitir gue se lleven a cabo las visitas de inspeccidon
gue ordene la Secretaria para verificar el cumplimiento
de las disposiciones de esta Ley y su Reglamento,

¥l. Conducirse con honestidad y ética profesional, v
proteger los Intereses legales y financieros de sus
intermediados v de |as personas con guienes tengan
trato de negocios;

¥ll. Omitir conducirse de manera gue pongan a sus
intermediados en situaciones de inseguridad legal o
financiera en las operaciones inmobiliarias en las gue
intervenga;

X1, Excusarse de recibir pagos anticipados o depdsitos
en dinero por |a prestacion de sus servicios o por los
trdmites propics de las operaciones Inmobiliarias,
cuando no se pueda extender a cambio factura, recibo
u otro decumento legal que ampare el mismo, salvo que
se trate de los pagos establecidos en el contrato de

adhesidn registrado;
XIV. Cumplir con la normatividad vigente en el Estado
en materia de desarrolle  urbano, catastro,

asentamientos humanos, notariade, fraccionamientos,
unidades habitacionales, condominios y uso de
inmuebles de tiempo compartido;

¥ XV. Las demds que establezca esta Ley y su
Reglamento.

¥

operacién inmobiliaria, acerca del wvalor y las
caracteristicas de los bienes y las consecuencias de los

| actos que realicen;
' Vil. Proporcionar a la autoridad judicial o de procuracién

de justicla, la informacién que les sea requerida
respecto de las operaciones inmobiliarias que realicen;
Vill. Sujetarse a los programas permanentes de
capacitacién y actualizaclén en materia de operaciones
inmohbiliarias, dichos programas de actualizacién los
impartird la Secretaria cuando menos una vez cada 3
afios mismos gue serdn obligatorios para los agentes; |
|¥. Dar aviso por escrito a la Secretaria de cualguier
cambio o modificacion que afecte los datos contenidos
en la acreditacién otorgada;

®. Permitir gue se lleven a cabo las visitas de inspeccion |
que ordene |a Secretaria para verificar el cumplimiento
de las disposiciones de esta Ley y su Reglamento,

¥l. Conduclrse con honestidad y ética profesional, y
proteger los Intereses legales y financieros de sus
intermediados v de las personas con quienes tengan
trato de negocios;

¥il. Omitir conducirse de manera que pongan a sus |
intermedlades en situaciones de inseguridad legal o
financiera en las operaciones inmobiliarias en fas que ‘
intervenga;

¥l Excusarse de recibir pagos anticipados o depositos
en dinero por la prestacién de sus servicios o por los
trdmites proplos de las operacionas (nrmoblliarias,
cuando no se pueda extender a cambio factura, recibo
u otra documento legal que ampare ¢l misme, salvo que
se trate de los pagos establecides en el contrato de
adhesion registrado;

¥V, Cumplir con la normatividad vigente en el Estade
en materia de desarrollo urbano, catastrg,
asentamientos humanos, notariado, fraccionamientos,
unidades habitacionales, condominios y uso de
Inmuebles de tiempo compartido;

y XV. Las demds que establezca esta Ley y su |
Reglamento. |

ARTICULD 17. El incurmplimiante de las disposiciones de
esta Ley v de su Reglamento por parte de los agentes
inmobillaries  registrados, dard  lugar, previo
procedimiento establecido por la Secretarfa, a las
siguientes sanciones.

| Apercibimiento;

1. Arrranestecion

I, Multa de 30 a 500 Unidades de Medida y
Actualizacion;

ARTICULD 17. El incumplimiento de las disposiciones de
esta Lay y de su Reglamento por parte de los agentes
inmabiliarios, darda lugar, previo procedimiento
establecido por la Secretaria, a las sigulentes sanciones:
l. Apercibimiento;

Il Amonestacidn;

. Bulta da 30 & 500 la Unidad ds Madida de
Actualizacion;
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i Suspension de la acreditacién otorgadade 3280 dias | IV. Suspension de la acreditacidn otorgada de 3 a%0dias |

habiles; hibiles;
y V. Cancelacidn definitiva de la acreditacion y de fa | y V. Cancelacidn definitiva de la acreditacion y de la
inscripcion en el Registro. | inscripcion en el Registro.

Transitorios:

Unico: Las reformas hechas a la LEY QUE REGULA LAS ACTIVIDADES DE LOS
AGENTES INMOBILIARIOS REGISTRADOS DEL ESTADO DE CAMPECHE,
entraran en vigor una vez publicado :l'l1I el diario oficial del Estado de Campeche.

peche a 27 de junio de 2019




