Expediente N°: INI/426/LXIV/11/23

Asunto: Iniciativa de decreto de Zonificacién
Catastral y de Tablas de Valores Unitarios de
Suelo y Construccion del Municipio de
Campeche para el ejercicio fiscal 2024.

PODER LEGISLATIVO
LXIV LEGISLATURA Promovente: H. Ayuntamiento del Municipio de

CAMPECHE
Campeche.

“LXIV LEGISLATURA DE LA PERSPECTIVA DE GENERO”

H. CONGRESO DEL ESTADO
DE CAMPECHE.
PRESENTE.

Para resolver en el expediente legislativo numero IN1/426/LXIV/11/23, formado con motivo
de una iniciativa de decreto promovida por el H. Ayuntamiento del Municipio de Campeche,
para su estudio y, en su caso, aprobacién al tenor de los siguientes

ANTECEDENTES

Primero.- El dia 29 de noviembre del afio en curso, fue recibido en el Congreso del Estado
mediante oficio 213/SHA/DGOPL7SDJ72023 el acuerdo de cabildo nimero 242 del H.
Ayuntamiento del Municipio de Campeche, relativo a la iniciativa de Zonificacion Catastral
y de Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion para el ejercicio fiscal 2024.

Segundo.- Que en sesion del dia 1° de diciembre de 2023, dicha promocion se dio a
conocer al pleno del Congreso.

Tercero.- Hecho lo anterior, la presidencia de la Mesa Directiva del Congreso dispuso que
dicha promocion fuera turnada, para su analisis y emisién de dictamen a las Comisiones de
Finanzas y Hacienda Publica y, de Fortalecimiento Municipal.

Cuarto.- Que para estar en mejor aptitud de resolver, las comisiones antes citadas
sostuvieron reuniones de trabajo con servidores publicos municipales de las trece
demarcaciones edilicias de la entidad, programadas para desahogarse los dias 6 y 7 de
diciembre en curso, con la finalidad de allegarse de informacién complementaria sobre los
pronésticos de recaudacion predial para el ejercicio fiscal 2024.

Quinto.- Que en ese estado de tramites, las comisiones de referencia emiten el presente
resolutivo, de conformidad con los siguientes



PODER LEGISLATIVO
LXIV LEGISLATURA
CAMPECHE

CONSIDERANDOS

I.- Que por tratarse de la Zonificacion Catastral y de las Tablas de Valores Unitarios de
Suelo y Construccion del Municipio de Campeche, con fundamento en lo previsto por la
fraccion 111, inciso c) del articulo 54 de la Constitucion Politica del Estado, se declara que el
Congreso del Estado esta plenamente facultado para legislar en el caso, dadas sus
atribuciones de aprobar de forma anual las contribuciones y demas ingresos que deban
corresponder a los municipios para cubrir su respectivo presupuesto de egresos.

Il.- Con fundamento en los articulos 32, 33 y 34 de la Ley Organica del Poder Legislativo
del Estado, estas Comisiones de Finanzas y Hacienda Publica y, de Fortalecimiento
Municipal asumen su competencia para conocer y resolver lo conducente.

lll.- Que la autoria de esta promocion corresponde al H. Ayuntamiento del Municipio de
Campeche, quien esta legalmente investido de personalidad juridica para hacerlo, como asi
debe reconocerse y se reconoce, en términos de lo dispuesto por la fraccion Il del articulo
46 de la Constitucion Politica del Estado.

IV.- Que es atribucidén conocer de la solicitud de cuenta, en virtud de lo establecido por los
articulos 115 fraccion IV de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y 32
de la Ley de Catastro del Estado de Campeche, que autorizan a los ayuntamientos de la
entidad a proponer al Congreso del Estado, para su aprobacion, la divisién del territorio de
Sus respectivos municipios en zonas y sectores catastrales, asi como las correspondientes
Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion, instrumentos legales indispensables
para determinar el valor catastral de la propiedad inmobiliaria en cada demarcacion
municipal.

Lo anterior de conformidad con los siguientes conceptos:

Zonas catastrales: Las areas en la que se divide el territorio de los municipios o del Estado.
Sector catastral: La delimitacién de las areas comprendidas de una zona catastral con
caracteristicas similares en cuanto a usos de suelo, servicios publicos y su calidad, edad,

estado y tipo de desarrollo urbano, densidad de la poblacion, tipo y calidad de las
construcciones e indices socioeconémicos.
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Valores unitarios: a) De terreno: los determinados para el suelo por unidad de superficie en
cada sector catastral, b) De construccion: los determinados para las distintas clasificaciones
de construccion por unidad de superficie.

Valor catastral: El que se asigne a cada uno de los predios ubicados en el territorio del
Estado, de conformidad con los procedimientos establecidos en la ley.

V.- Que la solicitud de que se trata fue aprobada en la Trigésima Quinta sesion
extraordinaria de cabildo celebrada el dia 28 de noviembre de 2023, como se desprende
de las constancias que acompafan a la promocion.

VI.- Que respecto de la promocién que nos ocupa es preciso destacar que tiene como
objetivo determinar los factores que permitan la recaudacion del predial, por tratarse éste
de un impuesto que cobran los municipios sobre bienes raices, rusticos y urbanos, que se
causa sobre la base de valores unitarios del suelo y construccion, considerando los niveles,
el uso y la ubicacién de los mismos.

VII.- Consecuente con lo anterior, el proyecto que se propone tiene como finalidad fortalecer
las fuentes propias de ingresos del municipio, de conformidad con las disposiciones
juridicas respectivas y con apego a los principios doctrinales de equidad y proporcionalidad
gue rigen en materia tributaria, reconocidos en la fraccion IV del articulo 31 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos que establece lo siguiente:

“Articulo 31.- Son obligaciones de los mexicanos:

(..

IV.- Contribuir para los gastos publicos, asi de la Federacion, como de los Estados, de la Ciudad de
México y del Municipio en que residan, de la manera proporcional y equitativa que dispongan las
leyes.”

Razon por la cual, haciendo énfasis a los principios de proporcionalidad y equidad tributaria,
es de destacarse que la proporcionalidad radica en que los sujetos pasivos deben contribuir
a los gastos publicos en funcion de su respectiva capacidad econémica, debiendo aportar
una parte justa y adecuada de sus ingresos, utilidades o rendimientos; de manera que los
gravdmenes deben fijarse de acuerdo con la capacidad econémica de cada sujeto pasivo y
las personas que obtengan ingresos elevados tributen en forma cualitativa superior a los de
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medianos y reducidos recursos. Asi pues, para cumplir con este principio se atiende a la
aplicacion de tarifas, mediante las cuales los contribuyentes de mas elevados recursos
pueden cubrir un impuesto en monto superior.

Mientras tanto, el principio de equidad radica en la igualdad ante la misma ley tributaria de
todos los sujetos pasivos de un mismo tributo, quienes deben recibir un tratamiento idéntico
en lo concerniente a hipétesis de causacion, acumulacién de ingresos gravables,
deducciones permitidas y plazos de pago, debiendo GUnicamente variar las tarifas tributarias
aplicables, de acuerdo con la capacidad econdmica de cada contribuyente, para respetar
el principio de proporcionalidad.

VIIl.- Considerando lo anterior, se observa que el esquema que en materia de impuesto
predial propone para el afio 2024 el Municipio de Campeche, tiene como propésito
establecer su Zonificacion Catastral y los Valores Unitarios de Suelo y Construccion,
sefialando realizar la correcciébn de nombre de colonias, condominios y fraccionamientos,
de acuerdo a los expedientes de lotificacidn y cartografia de las mismas. Destacandose que
propone incluir en la clasificacion del ambito rastico el tipo “Industrial y de Servicios”,
ademds de incluir en la tabla correspondiente a la Zona 1, los Fraccionamientos Las
Américas, Los Naranjos y a la Colonia 20 de Noviembre; en la Zona 2 Condominio
Residencial AWA; en la tabla relativa a Fraccionamiento en Poblados, el Fraccionamiento
Villaflores.

IX.- Que tras el estudio y andlisis de la iniciativa que nos ocupa, quienes dictaminan se
manifiestan a favor, en lo general, de la Zonificacion Catastral y las Tablas de Valores
Unitarios de Suelo y Construccién propuestas por el Municipio promovente para el ejercicio
2024, lo anterior a efecto de observar y garantizar los principios de libre administracion de
su hacienda, integridad de los recursos econdmicos municipales y existencia de fuentes de
ingresos reservadas a los municipios, que se encuentran consagrados en el articulo 115,
fraccion IV de la Constitucion Politica del Estado, que en su parte conducente expresa:

“Articulo 115. Los estados adoptaran, para su régimen interior, la forma de gobierno
republicano, representativo, democratico, laico y popular, teniendo como base de su
division territorial y de su organizacion politica y administrativa, el municipio libre, conforme
a las bases siguientes: [...]

IV. Los municipios administraran libremente su hacienda, la cual se formara de los
rendimientos de los bienes que les pertenezcan, asi como de las contribuciones y otros
ingresos que las legislaturas establezcan a su favor, y en todo caso:
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a) Percibiran las contribuciones, incluyendo tasas adicionales, que establezcan los Estados
sobre la propiedad inmobiliaria, de su fraccionamiento, division, consolidacién, traslacion y
mejora asi como las que tengan por base el cambio de valor de los inmuebles. Los
municipios podran celebrar convenios con el Estado para que éste se haga cargo de
algunas de las funciones relacionadas con la administracion de esas contribuciones.

b) Las participaciones federales, que seran cubiertas por la Federacion a los Municipios
con arreglo a las bases, montos y plazos que anualmente se determinen por las
Legislaturas de los Estados.

c¢) Los ingresos derivados de la prestacion de servicios publicos a su cargo.

Las leyes federales no limitaran la facultad de los Estados para establecer las
contribuciones a que se refieren los incisos a) y ¢), ni concederan exenciones en relacién
con las mismas. Las leyes estatales no estableceran exenciones o subsidios en favor de
persona o institucion alguna respecto de dichas contribuciones. Soélo estardn exentos los
bienes de dominio publico de la Federacion, de las entidades federativas o los Municipios,
salvo que tales bienes sean utilizados por entidades paraestatales o por particulares, bajo
cualquier titulo, para fines administrativos o propdsitos distintos a los de su objeto publico.

Los ayuntamientos, en el ambito de su competencia, propondran a las
legislaturas estatales las cuotas y tarifas aplicables a impuestos, derechos,
contribuciones de mejorasy las tablas de valores unitarios de suelo y
construcciones gue sirvan de base para el cobro de las contribuciones sobre la
propiedad inmobiliaria.

Las legislaturas de los Estados aprobaran las leyes de ingresos de los municipios, revisaran
y fiscalizardn sus cuentas publicas. Los presupuestos de egresos seran aprobados por
los ayuntamientos con base en sus ingresos disponibles, y deberan incluir en los mismos,
los tabuladores desglosados de las remuneraciones que perciban los servidores
publicos municipales, sujetdndose a lo dispuesto en el articulo 127 de esta Constitucion.

Los recursos que integran la hacienda municipal serdn ejercidos en forma directa por
los ayuntamientos, o bien, por quien ellos autoricen, conforme a la ley; [...]”

Pues de ello se infiere que corresponde a los ayuntamientos proponer las cuotas y tarifas
aplicables a los impuestos, derechos, contribuciones de mejoras, asi como las tablas de
valores unitarios de suelo y construccién que constituyan la base de las contribuciones
sobre la propiedad inmobiliaria, sin embargo corresponde al legislador determinar en
definitiva los valores unitarios y las tasas aplicables para el cobro de los indicados tributos.
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Por lo que partiendo de la propuesta presentada por el Municipio promovente se estiman
procedentes la zonificacién catastral y las tablas de valores unitarios de suelo y
construccion, con excepcion de lo referente a incluir en la tabla de clasificacion del @mbito
rustico el tipo “Industrial y de Servicios”, de conformidad con las justificaciones objetivas y
razonables que se exponen a continuacion:

1.- Que el ordenamiento juridico que rige todo lo relativo al Catastro entendido como el
inventario de la propiedad raiz en el Estado, estructurado por el conjunto de registros o
padrones inherentes a las actividades relativas a la identificacion, registro y valuacion de
los bienes inmuebles ubicados en el territorio del Estado, lo es la Ley de Catastro del Estado
de Campeche, cuya aplicacion compete a los Ayuntamientos de los Municipios de la
Entidad y al Instituto de Informacion Estadistica, Geogréfica y Catastral del Estado de
Campeche o “INFOCAM”, como organismo descentralizado de la Administracién Publica
del Estado.

De ahi que dicha legislacion prevea en su articulo 32 que los Ayuntamientos propondran al
INFOCAM, para su conocimiento y revision, los proyectos de divisién del territorio de sus
respectivos Municipios en zonas y sectores catastrales, asi como los de las tablas de los
valores unitarios de suelo y de construccion, y que hecha tal revisién, los Ayuntamientos
los presentaran, en el mes de diciembre, al Congreso del Estado para su aprobacion
definitiva, seflalando que el decreto que expida el Congreso se publicara en el Periddico
Oficial del Estado de Campeche y entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion.

Reconociendo la facultad de esta Soberania de aprobar los instrumentos legales para
determinar el valor catastral de la propiedad inmobiliaria en cada demarcacién municipal.

Puntualizando ademas que en el glosario contenido en el numeral 4 del citado
ordenamiento, aparecen los conceptos de:

Predio Rustico: Todo predio que no relina los requisitos para ser considerado urbano.

Predio Urbano: El que se encuentra dentro de los limites del area de influencia de las
ciudades, villas o pueblos en los términos del Articulo 12 de la Ley Organica de los
Municipios del Estado de Campeche, que cuente con electrificacion y que ademas se
localice sobre calles trazadas.

Valor Catastral: El asignado a cada uno de los predios ubicados en el territorio del municipio,
de acuerdo con los procedimientos a que se refiere esta Ley.
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Valores Unitarios de Suelo: Los determinados para el suelo, por unidad de superficie, en
cada sector catastral.

Valores Unitarios de Construccion: Los determinados para las distintas clasificaciones de
construccion por unidad de superficie o de volumen, en cada zona catastral.

Zonas Catastrales: Las areas relativamente homogéneas en las que se divide el territorio
del municipio.

Zonificacion Catastral: La demarcacion del territorio del municipio en zonas y sectores
catastrales, de acuerdo con las caracteristicas sefialadas en esta Ley y en los instructivos
aplicables.

2.- Que la promocién municipal propone disponer que para determinar el Valor Catastral del
Suelo a predios rusticos, se aplicaran los valores unitarios por hectarea, atendiendo al
contenido de la Tabla prevista al efecto, en cuya fila marcada con el nUmero 6 establece al
“Industrial y de Servicios” sefialandole como valor $ 3,680.00 (Son: Tres Mil Seiscientos
Ochenta Pesos 00/100 M.N.).

3.- Que este planteamiento se desestima en razén a que dicha tabla se fija para establecer
el valor catastral del suelo a predios rusticos, entendidos éstos de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 4 de la Ley de Catastro del Estado de Campeche, como “Todo
predio que no retna los requisitos para ser considerado urbano.”, siendo que este
ordenamiento en dicho numeral define a los predios urbanos como “El que se encuentra
dentro de los limites del area de influencia de las ciudades, villas o pueblos en los términos
del Articulo 12 de la Ley Organica de los Municipios del Estado de Campeche, que cuente
con electrificacion y que ademas se localice sobre calles trazadas.”

Por lo que del analisis de dichos conceptos se advierte que de la definicion de predios
rusticos se excluye a los urbanos, considerando que estos Ultimos cuentan con
electrificacién y se localizan sobre calles trazadas, por lo que la clasificacion pretendida por
el Municipio al considerar como predio rustico al Industrial y de Servicios es improcedente
en términos de ley, sobre todo si consideramos las caracteristicas de los predios que estan
considerados como rusticos dentro de esa misma tabla, que son Monte Bajo, Monte Alto,
Potreros, Temporal y Riego a los que se aplican valores unitarios por hectarea.
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Por lo que se concluye que aquellos con caracteristicas de Industrial y de Servicios no
cumplen con los elementos para ser considerados en la clasificacion de predios rusticos,
pues claramente se advierte que para considerarse de Industrial y de Servicios requiere
forzosamente de electrificacion y de localizarse sobre calles trazadas, resultando por ende
improcedente su inclusién en la tabla que se propone y mas aun cuando de la motivacion
de la propia iniciativa se advierte que la intencion es que se consideren dentro de este
concepto a aquellos que cuenten con infraestructura publica o privada, lo que los aleja de
ser considerados predios rusticos, en el entendido que infraestructura es un conjunto de
instalaciones, servicios y medios técnicos que soportan el desarrollo de actividades.

Argumentos que se exponen para efecto de atender los diversos criterios emitidos por la
Suprema Corte de Justicia de la Nacion que se constrifien en sefialar que cuando el
legislador estatal modifigue o se aleje de la propuesta de iniciativa presentada por el
Municipio de que se trate, tendra la carga de justificar racionalmente los cambios realizados
en la propuesta original, con base en los elementos que aporte el ayuntamiento en la
iniciativa correspondiente.

Mismos que para mayor ilustracion de esta H. Asamblea Legislativa se citan a continuacion:

“HACIENDA MUNICIPAL. LAS LEGISLATURAS ESTATALES PUEDEN SEPARARSE DE
LAS PROPUESTAS DE LOS AYUNTAMIENTOS EN RELACION CON LOS TRIBUTOS A
QUE SE REFIERE EL ARTICULO 115, FRACCION IV, DE LA CONSTITUCION POLITICA
DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, SIEMPRE QUE LO HAGAN SOBRE UNA
BASE OBJETIVA Y RAZONABLE.”

Tesis jurisprudencial en materia constitucional 112/2006.

"HACIENDA MUNICIPAL. EL GRADO DE DISTANCIAMIENTO FRENTE A LA
PROPUESTA DE INGRESOS ENVIADA POR EL MUNICIPIO Y LA EXISTENCIAY
GRADO DE MOTIVACION EN LA INICIATIVA PRESENTADA POR ESTE,
SON CRITERIOS DE CARACTER CUALITATIVO Y NO CUANTITATIVO, CON BASE
EN LOS CUALES DEBE DETERMINARSE LA RAZONABILIDAD DE LA MOTIVACION DE
LAS LEGISLATURAS ESTATALES".

Tesis jurisprudencial en materia constitucional 114/2006.
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X.- Debido a lo expuesto en las consideraciones que anteceden estas comisiones
consideraron pertinente realizar algunas adecuaciones de redaccién y estilo juridico al
proyecto de decreto original para quedar como sigue en la parte conducente de este
dictamen, consistentes en dar claridad al articulo 1° respecto a que la division en zonas y
sectores catastrales de la Ciudad de San Francisco de Campeche, se encuentren referidas
en el plano denominado Zonificacion Catastral de la Ciudad de San Francisco de Campeche
del ejercicio fiscal 2023, ya que no obstante que el Decreto nimero 174, mediante el cual
se aprobd la zonificacion catastral para 2023 fue declarado inconstitucional por resolucion
dictada por la Suprema Corte de Justicia de la Nacion en la controversia constitucional
214/2023, este Congreso emitié el Acuerdo 107 de fecha 9 de octubre de 2023, mediante
el cual cumplié con la sentencia de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién fundando y
motivando las modificaciones al proyecto presentado por el Municipio de Campeche para
el ejercicio 2023, con lo que cobro plena vigencia el Decreto por el que se expidio la
Zonificacion Catastral y Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion del Municipio
de Campeche del ejercicio fiscal 2023; asimismo en la Tabla correspondiente a la Zona 2
se rectifico la correlaciéon numérica 46 y 47, lo anterior a efecto de abonar a la transparencia
y generar certidumbre juridica a los contribuyentes del impuesto predial y evitar confusiones
respecto a la aplicacion del decreto que habra de corresponder y posibles afectaciones en
la esfera juridica de los sujetos que tributan dicho impuesto y a los que por ende se les
aplica esta norma por la autoridad municipal.

En mérito de lo anteriormente expuesto y considerado, con fundamento en los articulos
antes citados, y particularmente en los numerales 41, 42 y 43 de la Ley Orgéanica del Poder
Legislativo del Estado, es de dictaminarse y se

DICTAMINA

Primero.- La aprobacién de la Zonificacién Catastral y de Tablas de Valores Unitarios de
Suelo y Construccién del ejercicio fiscal 2024, presentada por el H. Ayuntamiento del
Municipio de Campeche, es procedente en los términos que se contienen en los
considerandos de este dictamen.

Segundo.- Estas comisiones unidas proponen al pleno del Congreso del Estado la emisién
del siguiente proyecto de
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DECRETO

La LXIV Legislatura del Congreso del Estado de Campeche decreta:

NUMERO

ZONIFICACION CATASTRAL Y TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y
CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO DE CAMPECHE,
PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024.

ARTICULO 1.- La division en Zonas y Sectores Catastrales de la Ciudad de San Francisco de
Campeche, Municipio de Campeche, se encuentra referida en el plano denominado Zonificacién
Catastral de la Ciudad de San Francisco de Campeche del ejercicio fiscal 2023, el cual resulta
aplicable para el ejercicio fiscal 2024, al que se le incluyen las colonias y fraccionamientos de
reciente creacion o registro, mismo que forma parte inseparable del presente decreto como Anexo
namero 1.

ARTICULO 2.- Para determinar el valor catastral del suelo a los predios urbanos se emplearan los
valores asignados en el plano de Valores Unitarios del Suelo de la Ciudad de San Francisco de
Campeche, el cual forma parte inseparable del presente decreto como Anexo nimero 2 y que se
manifiestan asimismo en las tablas siguientes:

CLAVE
0 COLOR VALOR UNITARIO
LETRA POR M?
ROSA
A CENTRO HISTORICO COMERCIAL $2,246
VERDE MILITAR
B AV. RESIDENCIALES Y DE SERVICIO $1.346
AZUL CIELO
FRACCIONAMIENTO RESIDENCIALES
C CAMPESTRES, CENTRO HISTORICO $1,234
HABITACIONAL Y AVENIDAS
COMERCIALES |
ROJO
D FRACCIONAMIENTO RESIDENCIALES $ 899
Y AVENIDAS COMERCIALES II
MORADO
E AVENIDAS COMERCIALES IIlY %674
FRACCIONAMIENTO DE HABITACION
POPULAR

10
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VERDE PASTO

F BARRIOS TRADICIONALES $ 617
AMARILLO
G BARRIOS POPULARES $ 561
VERDE PASTEL
H UNIDADES HABITACIONALES $449
| CAFE $90
COLONIAS POPULARES
] BEIGE ] $79
POBLADOS Y AREAS SUBURBANAS
GRIS
K AREAS DE PRESERVACION $ 46
ECOLOGICA
L VERDE BANDERA $50
AREAS ECOLOGICAS RECREATIVAS
AZUL REY
M ZONA FEDERAL MARITIMO $ 280
TERRESTRE
N CAFE TERRACOTA 390
LIBRAMIENTO CARRETERO
NARANJA
o AREA INDUSTRIAL $430
ZONA 1
SECTOR COLONIA O FRACCIONAMIENTO VALOR UNITARIO
1 AREA AH-KIM-PECH - SECTOR METROPOLITANO, B-C
FRACC. VILLAS DE AH-KIM-PECH
INF. LAS PALMAS I, 11 Y IlI
) FRACCIONAMIENTO VILLA MERCEDES HoB
FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL VILLAMAR
FRACCIONAMIENTO SAN MIGUEL
3 U.H. SOLIDARIDAD NACIONAL H-B
4 BARRIO ERMITA B-E-G
5 CAMINO REAL B-G
6

COLONIA BELLAVISTA

FRACCIONAMIENTO MIRADOR (CAMINO REAL)

YALDZIB

TUMBO

11
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8 U.H. FIDEL VELAZQUEZ E-H
9 U.H. MARTIRES DEL RiO BLANCO H
10 COLONIA SAN JOAQUIN |
11 COLONIA MORELOS I, I Y Il |
12 JUSTICIA SOCIAL |
13 FRACCIONAMIENTO VILLAS DEL RIiO D-E
14 COLONIA LA PAZ D-I-E
COLONIA DELICIAS
15 BARRIO SANTA LUCIA D-G-E
16 COLONIA PABLO GARCIA I-E
17 COLONIA REVOLUCION, COLONIA PENA I-E
18 U.H. PLAN — CHAC H-E
19 FRACCIONAMIENTO EDUARDO LAVALLE URBINA H
20 FRACCIONAMIENTO TULA - LA CANADA H
21 FRACC. 4 CAMINOS D-I
22 COLONIA AVIACION D-E-|
23 U.H. SANTA BARBARA H
24 COLONIA ESPERANZA, FRACCIONAMIENTO D-I-E
CRISANTEMO, FRACCIONAMIENTO VILLA LUISA
25 EX FINCA KALA J-K
26 FRACCIONAMIENTO BELLO HORIZONTE D-H
COLONIA EL HUANAL
27 COLONIA CARMELO D-E-|
28 COLONIA HEROE DE NACOZARI D-I
29 AEROPUERTO J-D
30 INF. JUSTO SIERRA MENDEZ D-H
FRACCIONAMIENTO COLONIA MEXICO, D-H
31 FRACCIONAMIENTO JUSTICIA SOCIAL
COLONIA SAN JOSE ESCALERA, SECTOR SANTA D-J-K
32 MARGARITA
U.H. CONCORDIA
33 AMPLIACION CONCORDIA D-H
CONJ. HAB. MURALLAS F.S.T.S.E.
34 U.H. KALA H
35 VILLAS AH-KIM-PECH - SECTOR FUERTES B-D-C
36 FRACCIONAMIENTO BRISAS B-E
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FRACCIONAMIENTO BUENOS AIRES

37 FRACCIONAMIENTO SOTAVENTO E
38 FRACCIONAMIENTO MIRADOR SAN JOSE EL ALTO I
39 AMPL. REVOLUCION I
40 COLONIA EMILIANO ZAPATA I
41 COLONIA JOSEFA ORTIZ DE DOMINGUEZ I
42 COLONIA GRANJAS I
43 FRACCIONAMIENTO VALLE DORADO E-H
U.H. PRESIDENTES DE MEXICO -
FRACCIONAMIENTO VILLA NARANJOS,
44 FRACCIONAMIENTO GUADALUPE VICTORIA, E-H
PASEOS DE CAMPECHE Y FRACCIONAMIENTO
REFORMA
45 COLONIA CUMBRES 1 Y I E-l
46 COLONIA MINAS E-l
47 FRACCIONAMIENTO VILLA FLORA I
48 FRACCIONAMIENTO HACIENDA SANTA MARIA D-H
FRACCIONAMIENTO QUINTA LOS ESPANOLES
49 COLONIA FATIMA - AMPL.ESPERANZA I
50 COLONIA AMPL. ESPERANZA - KALA III D-I
51 FRACCIONAMIENTO TULA H
52 FRACCIONAMIENTO HACIENDA SAN ANTONIO H
53 FRACCIONAMIENTO VIVEROS H
54 COLONIA ERNESTO ZEDILLO I
55 FRACCIONAMIENTO SIGLO XXI H-I
56 PRIVADA RESIDENCIAL CAMPESTRE H
57 FRACCIONAMIENTO VIVAH H-l
FRACCIONAMIENTO ALAMEDA
58 FRACCIONAMIENTO LOS CEDROS H
59 FRACCIONAMIENTO VILLA TURQUESA H
60 FRACCIONAMIENTO NACHI - COCOM I
61 FRACCIONAMIENTO VILLAS LA HACIENDA H
FRACCIONAMIENTO HACIENDA REAL CAMPECHE
62 “EL FENIX” D-E
SECTOR VILLA MERCEDES, AMPL. JOSEFA ORTIZ,
ELVIA MARIA, DIANA LAURA Y LUIS DONALDO I
63 COLOSIO
64 FRACCIONAMIENTO PALMA REAL H
65 AMPL. BELLAVISTA I
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66 FRACCIONAMIENTO QUINTA HERMOSA H
67 RESIDENCIAL TERRANOVA H
68 COLONIA FENIX I-E
69 FRACCIONAMIENTO EL VERGEL H
70 FRACCIONAMIENTO LOS CAMINEROS H
71 FRACCIONAMIENTO LOS REYES H
72 FRACCIONAMIENTO HUERTOS RESIDENCIALES J
FRACCIONAMIENTO URBANO AMBIENTAL EX
73 HACIENDA KALA H
74 FRACCIONAMIENTO LAS ARBOLEDAS H
75 FRACCIONAMIENTO LOS ALAMOS H
76 LA MURALLAS E
77 FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL DEL BOSQUE D
78 RESIDENCIAL LA HACIENDA H
MAQUILADORAS, COMP. HAB. RAMON ESPINOLA H
79 BLANCO
80 FRACCIONAMIENTO VILLAS DE KALA H
81 FRACCIONAMIENTO COLONIAL CAMPECHE H
82 FRACCIONAMIENTO AMPLIACION COLONIAL H
83 FRACCIONAMIENTO VISTA HERMOSA H
84 VICTOR MENDEZ LANZ I
85 AMPLIACION ESPERANZA I
86 FRACCIONAMIENTO MONTECARLO H
87 FRACCIONAMIENTO ALTAMIRA E
88 FRACCIONAMIENTO PASEO DE LOS SAUCES E
89 FRACCIONAMIENTO BOSQUE REAL E
90 FRACCIONAMIENTO LOS OLIVOS D
91 COLONIA SAN CARALAMPIO I
92 FRACCIONAMIENTO LOS ENCINOS E
93 FRACCIONAMIENTO SECTOR KALA H
94 FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL VILLA MARINA D
95 FRACCIONAMIENTO CARZABELA BICENTENARIO E
96 FRACCIONAMIENTO BALUARTES I
FRACCIONAMIENTO NOGALES Y
97 FRACCIONAMIENTO LAS AMERICAS E
98 FRACCIONAMIENTO LOS NARANJOS E
99 COLONIA 20 DE NOVIEMBRE I
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ZONA 2

VALOR
SECTOR COLONIA O FRACCIONAMIENTO TR

1 COLONIA CENTRO A-B-C-D

2 AREA AH-KIM-PECH SECTOR FUNDADORES B

3 BARRIO GUADALUPE B-F

4 BARRIO SAN FRANCISCO B-E-F

5 BARRIO SANTA ANA D-E-G

6 BARRIO SANTA ANA D-G

7 U.H. PABLO GARCIA D-H
BARRIO SANTA ANA, COLONIA ELECTRICISTA,
FRACCIONAMIENTO CARIBE, FRACCIONAMIENTO D-E-G

8 CANDELARIA, FRACCIONAMIENTO HOLLYWOOD
BARRIO SANTA ANA

9 FRACCIONAMIENTO HOLLYWOOD DE.G
PRIV. GUADALUPANA
FRACCIONAMIENTO LA HUERTA

10 U.H. FOVISSSTE BELEN E-H

11 FRACCIONAMIENTO FRACCIORAMA 2000 D-E

12 FRACCIONAMIENTO FLOR DE LIMON E

13 COLONIA TOMAS AZNAR E-I

» U.H. LAS FLORES E-H-D
FRACCIONAMIENTO LA ROSA

15 COLONIA POLVORiN,’INVASION POLVOI’?iN |
LOMAS DEL POLVORIN, AMPL. POLVORIN

16 COLONIA JARDINES [

17 FRACCIONAMIENTO LAURELES E-H
FRACCIONAMIENTO LINDA VISTA
SECTOR LAS FLORES, FRACCIONAMIENTO SANTA
CECILIA

18 FRACCIONAMIENTO AVES DEL PARAISO, SAN D-E-I-J-K
JORGE

19 FRACCIONAMIENTO GUADALUPE E

20 SECTOR PRIVADA VALLARTA D

21 FRACCIONAMIENTO PRIVADA SANTA ANA D

22 FRACCIONAMIENTO COLONIAL CAMPESTRE D-E
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23 FRACCIONAMIENTO LA NORIA D
24 U.H. SOLIDARIDAD URBANA I
25 FRACCIONAMIENTO LOS SAUCES E
26 FRACCIONAMIENTO VILLA DEL SpL E
FRACCIONAMIENTO VILLA JAZMIN
FRACCIONAMIENTO TABACHINES
27 FRACCIONAMIENTO BUGAMBILIAS C-E
FRACCIONAMIENTO RESID. CASA BLANCA
FRACCIONAMIENTO MONTE BELLO
o8 FRACCIONAMIENTO LOMAS DE LAS FLORES | D-E
FRACCIONAMIENTO MILITAR
FRACCIONAMIENTO LOMAS DE LAS FLORES Il
29 COLONIA LEOVIGILDO GOMEZ I
30 FRACCIONAMIENTO SAN JUAN 1 Y I E-H
FRACCIONAMIENTO VILLA TULIPANES
COLONIA AMPL. 4 CAMINOS D-|
31 COLONIA DELICIAS
RESIDENCIAL DELICIAS H
32 FRACCIONAMIENTO LOMAS VERDES I
FRACCIONAMIENTO LAS QUINTAS
33 FRACCIONAMIENTO MONTE REAL, D-E
FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL PEDREGAL
34 FRACCIONAMIENTO ALTAVISTA H
35 FRACCIONAMIENTO COLINAS DEL SUR D-E
36 FRACCIONAMIENTO EL DORAL D
37 FRACCIONAMIENTO VILLA REAL H
38 FRACCIONAMIENTO VILLAS SANTA ANA D
39 TACUBAYA H
40 FRACCIONAMIENTO GUADALAJARA B
41 CONDOMINIO SANTA ANA D
42 FRACCIONAMIENTO PUERTA REAL E
43 FRACCIONAMIENTO VALLE DEL AGUILA E
44 PARQUE INDUSTRIAL DE LA CIUDAD DE CAMPECHE O
45 FRACCIONAMIENTO MAYA REAL D
46 FRACCIONAMIENTO PRIVANZA D
47 CONDOMINIO RESIDENCIAL AWA E
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ZONA 3

SECTOR

COLONIA O FRACCIONAMIENTO

VALOR
UNITARIO

AV. RESURGIMIENTO

FRACCIONAMIENTO MIRAMAR, COLONIA MIRAMAR

B-C-E-I

FRACCIONAMIENTO HEROES DE CHAPULTEPEC

E

COLONIA BUENAVISTA

C-l

BOSQUES DE CAMPECHE

A OWIN| P

VILLAS UNIVERSIDAD

B-C-D-E

FRACCIONAMIENTO PRADO, FRACCIONAMIENTO
RESIDENCIAL DEL SOL, FRACCIONAMIENTO
RINCONADA DEL PRADO

C-D-E

BARRIO SAN ROMAN, PENSIONES

B-D-F

COL. PRADO (C.F.E.)

B-E-G

FRACCIONAMIENTO RINCONADA DEL VALLE

FRACCIONAMIENTO KANISTE, FRACCIONAMIENTO
RINCON DEL VALLE KANISTE

C- E-D-H

COLONIA VICENTE GUERRERO, CERRO DE LA
EMINENCIA

E-I-D

10

BARRIO SAN JOSE

D-E-G

11

U.H. ADOLFO LOPEZ MATEOS

E

12

FRACCIONAMIENTO JARDINES DEL PEDREGAL,
FRACCIONAMIENTO LOMAS DEL PEDREGAL

E

13

U.H. BICENTENARIO

H-E

COLONIA SAMULA, AMPL. SAMULA

FRACCIONAMIENTO RINCONADA DEL VALLE

FRACCIONAMIENTO SAN LUIS, FRACCIONAMIENTO
VILLAS SAMULA

14

FRACCIONAMIENTO SAN ANDRES

FRACCIONAMIENTO GIRASOLES

FRACCIONAMIENTO PASEO DEL SEMINARIO

FRACCIONAMIENTO LA VISTA, FRACCIONAMIENTO
EDZNA

E-H-I

15

UNIDAD HABITACIONAL EDZNA SAMULA

16

FRACCIONAMIENTO SAN RAFAEL, COLONIA SAN
ANTONIO, COLONIA AMPL. SAN RAFAEL, COL. AMPL
SAN ANTONIO

D-E-H-I

17

FRACCIONAMIENTO LOMAS DE SAN RAFAEL
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18 COLONIA Y AMPL. IGNACIO ZARAGOZA, El
FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL TEPEYAC
19 COLONIA TEPEYAC D-E-l
20 COLONIA MIGUEL HIDALGO E-|
01 COLONIA SASCALUM D.E-H.I
FRACCIONAMIENTO VILLA LAURELES
22 COLONIA AMPL. MIGUEL HIDALGO D-E-|
23 FRACCIONAMIENTO IX-LOL-BE E
24 FRACCIONAMIENTO LOMAS DEL CASTILLO B-D
25 COLONIA KANISTE |
26 CAMPECHE NUEVO B
27 FRACCIONAMIENTO NARCISO MENDOZA D
28 FRACCIONAMIENTO SAN CAYETANO H
29 FRACCIONAMIENTO LOMAS DE ZARAGOZA H
20 FRACCIONAMIENTO MULTUNCHAC - SERVIDOR ]
AGRARIO
31 COLONIA LAZARO CARDENAS |
32 FRACCIONAMIENTO VILLAS DALIAS D-H
33 FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL PEDREGAL H
34 FRACCIONAMIENTO VILLA LAURELES Il H
35 FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL RESURGIMIENTO D
36 FRACCIONAMIENTO LA ARBOLEDA E-H
37 FRACCIONAMIENTO VILLAS ALLENDE E
38 FRACCIONAMIENTO 18 DE MARZO D-E
39 FRACCIONAMIENTO VILLA ESMERALDA H
40 FRACCIONAMIENTO MONTE VERDE H
41 FRACCIONAMIENTO VILLAS COLOSIO E
42 FRACCIONAMIENTO SAN FRANCISCO E
43 FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LOMAS DE REY D
44 LOS ALMENDROS D
45 FRACCIONAMIENTO MISIONES UNIVERSIDAD D
46 FRACCIONAMIENTO LA QUINTA G
47 FRACCIONAMIENTO LA LOMA D
48 FRACCIONAMIENTO LA CARNADA H
49 FRACCIONAMIENTO LA ARBOLEDA i E
50 FRACCIONAMIENTO CAMPECHE HILLS D-J
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51 FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL SAN FRANCISCO E
52 CONDOMINIO LOMAS VERDES D
53 CONDOMINIO PRIVADA RESURGIMIENTO C
54 FRACCIONAMIENTO LA EMINENCIA E
55 FRACCIONAMIENTO LA RIVIERA E
56 FRACCIONAMIENTO SAN JERONIMO D
FRACCIONAMIENTO EN POBLADOS
VALOR
POBLADO FRACCIONAMIENTO UNITARIO
10 FRACC. CAMPESTRE IMI II E
12 CLUB NAUTICO J
12 CONDOMINIO “CAMPECHE COUNTRY CLUB” D-J
10 FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL ALGARROBOS D
7 FRACCIONAMIENTO CAMPESTRE LOS ALMENDROS J
FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL CAMPESTRE SAN
5 ANGEL J
10 CONDOMINIO BAKTUN RESIDENCIAL D
37 MAR AZUL J
10 FRACCIONAMIENTO VILLAFLORES D

ARTICULO 3.- Para determinar el Valor Catastral del Suelo a predios rusticos, se aplicaran los
valores unitarios siguientes por hectarea:

1 MONTE BAJO $ 905

2 MONTE ALTO $ 1,346
3 POTREROS $ 2,374
4 TEMPORAL $ 3,017
5 RIEGO $ 3,680
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ARTICULO 4.- Para determinar el Valor Catastral a edificaciones en predios rusticos y urbanos,
atendiendo al tipo, uso de la construccion, costo y calidad de los materiales de construccion
utilizados y de mano de obra empleada, se aplicaran los Valores Unitarios siguientes por metro
cuadrado:

[TiPO | MUROS | TECHOS | PISOS | VALOR
1 MADERA, LAMINA ; TIERRA O
0 EMBARRO LAMINA O HUANO | ~EMENTO $679
2 BLOCK SIN LAMINA DE CEMENTO $1472
APLANADOS CARTON O ZINC *
3 BLOCK CON LAMINA DE CEMENTO $ 2535
APLANADOS ASBESTO O TEJA *
4 BLOCK CON MOSAICO O
APLANADOS CONCRETO TERRAZO $2.8%8
5 SIMILAR AL ANTERIOR CON ACABADOS DE PRIMERA $3621
O DE LUJO *

ARTICULO 5.- Para los efectos de este Decreto se aplicaran las definiciones contenidas en la Ley
de Catastro del Estado de Campeche.

ARTICULO 6.- El impuesto predial se pagara aplicando a la base del impuesto las tasas sefialadas
en la siguiente:

TARIFA
TASA
%

TASA HABITACIONAL 0.16
TASA COMERCIAL Y DE SERVICIOS 0.22
TASA INDUSTRIAL 0.22
TASA BALDIOS (enmontados, sin cerco o

con construccién en estado ruinoso, 1.15
abandonados y no habitables)

TASA BALDIOS CERCADOS Y LIMPIOS 0.80
TASA PRESERVACION ECOLOGICA 0.06
TERRENOS EXPLOTADOS 0.58
TERRENOS INEXPLOTADOS 1.15
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TRANSITORIOS

PRIMERQO: El presente decreto entrara en vigor el dia 1° de enero del afio 2024, previa publicacion
en el Periddico Oficial del Estado.

SEGUNDO: Para las localidades del Municipio en donde no se establezcan Tablas de Valores
Unitarios, se regiran por lo dispuesto por el articulo quinto de los transitorios de la Ley de Catastro
del Estado de Campeche.

TERCERO: Se derogan todas las disposiciones legales y reglamentos que se opongan al presente
decreto.

ASI LO DICTAMINAN UNIDAS LAS COMISIONES DE FINANZAS Y HACIENDA
PUBLICA Y, DE FORTALECIMIENTO MUNICIPAL EN EL PALACIO LEGISLATIVO DE
LA CIUDAD DE SAN FRANCISCO DE CAMPECHE, CAMPECHE, A LOS CATORCE
DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTITRES.

COMISION DE FINANZAS Y HACIENDA PUBLICA

Dip. Balbina Alejandra Hidalgo Zavala.

Presidenta
Dip. César Andrés Gonzalez David. Dip. Monica Fernandez Montufar.
Secretaria lera. Vocal
Dip. Adriana del Pilar Ortiz Lanz. Dip. José Antonio Jiménez Gutiérrez.
2da. Vocal 3er. Vocal
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COMISION DE FORTALECIMIENTO MUNICIPAL

Dip. Rigoberto Figueroa Ortiz.
Presidente

Dip. Genoveva Morales Fuentes. Dip. José Antonio Jiménez Gutiérrez.
Secretaria ler. Vocal

Dip. Dalila del Carmen Mata Pérez. Dip. Hipsi Marisol Estrella Guillermo.
2da. Vocal 3era. Vocal

Nota: Esta hoja corresponde a la Ultima pagina del dictamen del expediente legislativo No. INI/426/LXIV/11/23, Zonificacién
Catastral y Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion del Municipio de Campeche para el ejercicio fiscal 2024.
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